ANKOMMEN & BLEIBEN

“Als Wohnregion gemeinsam wachsen”

ANKOMMEN & BLEIBEN

AUSGANGSLAGE

Was sind die grol3te Herausforderungen in Strudengau Nord?

LEITBILD

Die Gemeinden des Projektgebiets kampfen mit stagnierenden oder
riicklaufigen Bevolkerungszahlen. Es gilt, eine Abwartsspirale zu
verhindern, bei der durch den Bevolkerungsriickgang auch Angebote
und Infrastruktur schwinden.

Eine polyzentrische Struktur mit starken, spezialisierten Zentren
soll entstehen, die Angebote (z.B ein Sportzentrum, einen
Gewerbepark oder ein Arztezentrum) an zentralen Standorten
bindeln. Dies ermoglicht einen effizienten Ausbau von Angeboten
und Infrastrukturen, eine wirtschaftliche Nutzung der Ressourcen
und ein nachhaltiges Wachstum.

Welche Trends gibt es in naturgepragten Regionen?

Ziel ist es, in eine Aufwartsspirale zu gelangen, bei der die
Lebensqualitat mitwachst. Es soll ein moderates Wachstum von ca.
10% in den nachsten 15 Jahren durch gezielte Mallnahmen erreicht
werden.

Welche Trends konnte Strudengau Nord folgen und

wie konnten die Starken maximiert werden? So soll erreicht werden, dass mehr Menschen ankommen und

bleiben.
Das Strudengau Nord steht vor Herausforderungen wie

Zersiedelung, Abwanderung und Leerstinden. Allein haben die einzelnen Gemeinden jedoch kaum die nétigen

Laut einer Umfrage aus dem Jahr 2016 wollen mehr als die Ressourcen, um diese positive Spirale in Gang zu setzen.

Hélfte der Osterreicher:innen lieber am Land als in der Stadt
wohnen. Eine grol3e Mehrkeit wiinscht sich ein Wohnort, der
sehr ruhig liegt. Sogar der Jugend ist die Nahe zur Natur
wichtig (zusatzlich zu schnelles Intemet und flexible
Mobililtatsangebote).*

Die untenstehende Umfrage (von IMAS-Institut, 2019)
unter Frauen ab 16 Jahren in Oberdsterreich zeigt,

Gleichzeitig bietet die grol¥flachige und reizvolle
Naturlandschaft der Region ein enormes Potenzial, denn
Wohnen in der Natur ist der Traum vieler
Stadtbewohner:innen. Dennoch finden nur wenige
Menschen Zugang zu einem Leben im Griinen.
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Bad Zell
Genau hier konnen die Gemeinden des Projektgebietes

ansetzen, indem sie ein leicht zugangliches Leben in der

Natur bieten. dass sie viele Vorteile schatzen, welche das Pabneukirchen 2
Strudengau Nord zu bieten hat. Naturpark i 5
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Personlicher Kontakt unter Nachbarn
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Gutes Gemeinschaftsgefihl
Hohe Lebensqualitat

Hohe Sauberkeit und Ordnung

Hohes Engagement und Ehrenamt
Sicherheit vor Verbrechen
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GroRes Angebot an Wohnungen und Baugriinden
Gute Betreuung von alteren Personen
Viele Freizeitmoglichkeiten
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Funktionierende Kinderbetreuung
Arztliche Versorgung
Gute Schulen und Bildungsangebote

Gute Verkehrsanbindungen
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GrolRes Angebot an Arbeitsplatzen

Viele Geschafte und Einkaufsmaoglichkeiten
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Legende Leitbildkarte

Kooperieren
G JUSammenarbeit

Wohnen & Arbeiten
" Zentrum - Siedlungsflache

*Regionalmanagement Oberdsterreich. (2021).
Urbane Qualitaten fir landliche Regionen.

Vernetzen
OV und Rad starken

Erholen
Erholungsgebiete &
Attraktionen Amstetten

i:') Siedlungsbegrenzung (Rad-)Wanderwege

Bevolkerungswachstum +10% bis tns Jahr 2040

/IELE & MARBNAHMEN

Vernetzen

Eine polyzentrische Region erfordert eine
nachhaltige Infrastruktur, die die Mobilitat
zwischen den Zentren durch Fahrrad und OV
fordert. Ziel ist eine schnelle und effiziente

& Arbeiten

Wohnen und Arbeiten sind im Rahmen dieses Leitbildes
die zentralen Elemente, welche im Strudengau Nord
wachsen sollen. Wohn- und Arbeitsflachen sollen in und
um den Hauptorten konzentriert werden, um Ressourcen
effizient zu nutzen und kurze Wege zu schaffen.

Der Begriff ,Erholen” umfasst Aktivitaten von
passivem Verweilen bis zu Sport und
Freizeitgestaltung, die sowohl der lokalen
Bevolkerung als auch Touristen zugutekommen. Eine
naturnahe Gestaltung, zusammen mit der Ausbau
von Rad- und Wanderwegen férdern den Zugang zur
Natur und vernetzen Freizeitmdglichkeiten.

Kooperieren bedeutet die enge Zusammenarbeit der
sechs Gemeinden, um ihre individuellen Starken zu
blndeln und Schwachen auszugleichen.

Jede Gemeinde soll ihre spezifischen Schwerpunkte
weiterentwickeln, um gemeinsam ein polyzentrisches
Netzwerk zu schaffen, in dem sich die Gemeinden
gegenseitig erganzen. Diese Kooperation ermoglicht
eine wirtschaftliche und effiziente Bereitstellung
sowie den Ausbau der regionalen Angebote.

Erreichbarkeit, um die Zusammenarbeit zwischen
Gemeinden zu starken, Betriebe besser zu
vernetzen und das regionale Angebot fur

Einwohner zuganglicher zu machen.

Um verschiedene Praferenzen zu beriicksichtigen, sollen
diverse Wohn- und Arbeitsmoglichkeiten in den
unterschiedlichen, bestehenden Siedlungsraumen
angeboten werden.

Dabei sollen Gemeinschafts- und Ruhebedirfnisse
gleichermalien bertcksichtigt werden.

Attraktive Region fiir Freizeit & Stérken bindeln durch

i : verstarkte Zusammenarbeit
Hauptziele Tourismus ausbauen :
der Gemeinden
1.1 Hauptorte 1.2 Aufenthaltsqualitat 1.3 Zentrumsnahe Hofe Lol Agsbau . 3.1 Hochwertiges .. 4.1. Rahmenwerk fir
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. : ) rholungs- & die Zukunft sichern : Fahrrades & E-Bikes . Projekte fordern
mobilisieren verbessern weiterentwickeln Freizei Vernetzung bieten definieren
reizeitangebot
1.1.1 2.1.1 3.1.1
Siedlungsgrenzen 1.2.1 131 Regionales Interkozr.nzrﬂunales Stralte Pabneukirchen - o2 d 3°3'|1< L Stando?éi.;herun
MalRnahmen definieren und Begegnungszonen Zentrum.sr.lahe Hote Wanderwegekonzept Naturschutzleitbild Dl o5l 21T Eusn.et.z e rOUtetr; pnzept Interkpmmqpales far emeinsameg
Wachstumsflichen  einfiihren & gestalten definieren (Themenwanderwege) ; Landesstrale neukonzipieren SIS Gremium griinden gem
, : erarbeiten Projekte
ausweisen ausarbeiten aufwerten
2.2.2
1 1.2 1'2,'2 1.3.2 2.'1 % : Landschaftselemente Verbi d3.2-2 o d 3.3.2 4.1.2 Re4}§ﬁzale
Immobilienplattform Aktive Beratungsstelle fiir Barrierefreie entlang et |n|.ungerc11 NAI€ " Bike-Sharing-Angebot Kommunikations- ~ _ . 9 ,
fur Leerstande Erdgesc.hossnutzung Hofnutzung einrichten Erholungsangebote Wildtierkorridoren AIEg EIOE bereitstellen basis festlegen achenmanagement-
erstellen fordern ausbauen Regionen schaffen Datenbank erstellen
ausbauen
3.2.3 423
1.1.3 " }2'.3‘3. i 2.1.3 2.2.3 Bedarfsverkehr als oo High-Speed Internet
Ungeeignetes Bauland o gre MEETEEtR) Jugendfreizeitanlage Extensivierungs- Ergdnzung zum Kooperationsfelder gemeinsam
rickwidmen onderausweisungen planen konzept erstellen Linienverkehr auswahlen ib
erarbeiten . vorantreiben
etablieren
1.1.4 134 4.1.4
Baulandsicherungs- Pilotprojekt fur Kooperationsform
vertrage bei neuen erweiterte Hofnutzung auswahlen
Baulandwidmungen initileren und begleiten
1.1.5
Hohere Baudichten
ausweisen
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LEITPROJEKT

Herausforderung: Herausforderung:
- Riickgang  Geplantes Wachstum
landwirtschaftlicher benotigt Platz
Betriebe

- Diverse Nachfrage nach
unterschiedlichen
Wohnformen

- Verpachtete Feldern
- Leerstehende Hofen

« Verlust traditionelle
Landschaftsbild

« Veranderte Wohn- und
Arbeitsbedurfnisse durch
digitaler Wandel

Losungsansatz:

Ankommen & Bleiben
am Hof

& Attraktive Wohnformen
schaffen

Ein diverses Angebot an naturnahen und
ruhigen Wohnformen tragen zu einer
attraktiven Region fiir eine Vielfalt an
Menschen bei.

@ Baukulturelles Erbe
erhalten

Die Hofe sind ein wichtiges kulturelles
Erbe der Region. Zusatzliche
Nutzungsmaoglichkeiten stellen das
Fortbestehen dieser Bauten sicher.

& Landwirt:innen
unterstutzen

Die zusatzlichen Nutzungsmaglichkeiten
bieten als erganzendes Einkommen eine
Chance fur landwirtschaftliche Betriebe.

2 Arbeitsstatten
neu denken

Telearbeit und Digitalisierung ermdglichen

Potenzial. Das Ermoglichen und Fordern flexible Wohn- und Arbeitsformen, wodurch
zusatzlicher Nutzungen tragt dazu bei, das Wohnen auf dem Land noch attraktiver

Leerstande zu reduzieren. wird.

o Leerstehende Hofe
beleben

Leerstehende Hofe bieten besonders viel

a0 Zersiedelung
eindammen

Die Nutzung bestehender Gebaude und
Infrastruktur reduziert den Bedarf fiir
Neubauten im Grinen.

FOKUSRAUM

Leitprojektkarte

Mit dem Leitprojekt Ankommen und Bleiben
am Hof soll das angestrebte Wachstum unter
anderem auf gut erschlossenen,
zentrumsnahen Hofen stattfinden. Damit
sollen insbesondere Hofe, welche nicht mehr
allein durch die Landwirtschaft auskommen,
weitergenutzt und weiterentwickelt werden.

— Landesstral3en

Hofe

Vorteilhaft sind Lagen in der Nahe der
Hauptachsen und innerhalb von ca. 5 Minuten
Fahrt mit dem Auto oder ca. 15 Minuten mit
dem Fahrrad der Ortskerne (s. Herleitungskarte
Nutzungspotenzial). So wird eine einfache E p
Erreichbarkeit und eine effiziente
ErschlieBung gewahrleistet.

Das ist jedoch keine harte Grenze: Jeder Hof
ist ein Einzelfall!

Mit zusatzlichen Mallnahmen wie
einem Rufbus, ausgebautem
OV-Angebot und einem ,
E-Bikesharing soll eine .
nachhaltige und komfortable
Mobilitat an den
weiterentwickelten Hofen
angeboten werden (s. Karte
Ergdnzende MalRnahmen).
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KONZEPTIDEE

Mit Ankommen und Bleiben am Hof sollen fiir das geplante Wachstum
zusatzliche Wohn- und Arbeitsmoglichkeiten auf den Hofstatten

geschaffen werden.

Welche Vorteile haben zusatzlichen
Nutzungen am Hof fir Strudengau Nord?

Durch zusatzlichen Nutzungen sollen Landwirt:innen weitere
Einkommensmaglichkeiten erhalten, welche sie beim Weiterfiihren ihres
landwirtschaftlichen Betriebs unterstiitzen sollen Dies tragt wiederum zum
Erhalt der Hofe als auch der kleinstrukturierten Landwirtschaft bei, beides
pragende Elemente fiir das Landschaftsbild.

Durch die teilweise oder vollstandige Umnutzung der Hofe konnen attraktive
Wohn- und Arbeitsraume im landlichen Raum geschaffen werden. Dabei wird
in bestehende Infrastrukturen und Gebaude investiert anstatt neue
Siedlungsflachen ausgewiesen und somit die Zersiedelung eingedammt.

Welche zusatzlichen (A|ternative) In den letzten Jahren ist die durchschnittliche
. . HaushaltsgroRRe deutlich gesunken und viele
Nutzungen konnen in Wohnformen junge Menschen konnen sich kein Einfamilien-

Eigentumswohnen
Mehrgenerationenhaus
Mietwohnungen
Privatzimmervermietung
Wohngemeinschaften
Kreative-Residenzen
Co-Living fur Remote Worker

Hofen untergebracht
werden?

Co-Housing Belehof, Gemeinde Regau 00 ; :
Webseite: https://www.belehof.at =

Wohnen +
Soziale Leistungen

Kinderbetreuung
Raumlichkeiten fur Vereine
Jugendzentrum
Waldschule
Erwachsenenbildung
Betreutes Wohnen

aufgegriffen.

Rabingerhof Zweite Heimat, Kérnten d
Webseite: www.rabingerhof.at s il

Wohnen + Der Wirtschaftswandel und die Digitalisierung
. haben die Arbeitswelt in den letzten Jahr-
Arbeiten zehnten grundlegend verandert. Landwirt-
Buro-Vermietung  schaftliche Geb&dude konnten nicht nur fir
Handwerkstatte  klassische Arbeitsraume wie BlUros genutzt
Co-Working werden, sondern bieten groes Potenzial fur
Gasthaus neue Nutzungen. Eine kreative Neugestaltung
Atelier  bestehender Hofe kann Bewohner:innen

anziehen, die mit ihren Ideen und Projekten die

gesamte Gemeinde bereichern.

Coconat Co-Working & Retreat, Brandenburg Deutschland

e Hofe mit hohem Nutzungspotenzial

Gebiet mit Bezug zu Hauptorten

UMSETZUNG

Handlungsmoglichkeiten
der Gemeinden

Die Gemeinden spielen eine entscheidende Rolle
bei der Weiterentwicklung der Hofe. Insbesondere
konnen sie die Rahmenbedingungen schaffen, um
privaten Akteuren die Umsetzung von Projekten zu
erleichtern und attraktiv zu gestalten. Dazu gehoren
MaRnahmen wie Offentlichkeitsarbeit, die
Vereinfachung von Forder- und Genehmigungs-
prozessen sowie die ErschlieRung der Hofe mit
geeigneter Infrastruktur.

Die Betreuung von Pilotprojekten bietet die
Gelegenheit, neue Prozesse und Ideen zu testen,
Vertrauen aufzubauen und das Interesse der
Gemeinschaft zu starken.

haus mehr leisten. Deshalb steigt wiederum
das Interesse an kleineren und flexibleren
Wohnmaoglichkeiten. Alternative Wohnformen
an Hofen kombinieren die Vorteile eines A
Einfamilienhauses (Ruhe, Raum, Natur) mit den |
Vorteilen einer dichten Bebauung (Effizienz,
Gemeinschaft, Kosteneinsparung).

Die Integration von sozialer Infrastruktur und
Wohnen in landwirtschaftlichen Betrieben bietet —
eine Losung fur den demografischen und
wirtschaftlichen Wandel. Damit werden viele
Felder wie Gesundheit, Pflege, und Bildung

An wen ist Ankommen und

Bleiben am Hof gerichtet?

Angesichts der Tatsache, dass viele Einzelhofe allein
durch landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr
vermietbar sind, sollen die zusatzlichen Nutzungen
insbesondere den Landwirt:innen entgegenkommen.
So soll ihnen die Moglichkeit gegeben werden,
zusatzliches Einkommen zu generieren. Die neuen
Wohn-, Arbeits- und Freizeitangebote sollen dazu einen
Mehrwert fiir die ganze Gemeinde schaffen als auch
neue Einwohner:innen als auch Tourist:innen anlocken.
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Rechtliche Grundlagen

Die oberosterreichische Gesetzgebung bietet
bereits heute einen relativ groen
Handlungsspielraum fur erlaubte Nutzungen von
Hofen im Grunlandgebiet. Viele der
vorgeschlagenen Nutzungen sind unter den
aktuellen Vorschriften zulassig. Dennoch wirden
bestimmte Nutzungskombinationen sowie dichtere
Bebauungen Sonderausweisungen erfordern, die im
Einzelfall ausgestellt werden mussten.

Um innovative Projekte langfristig zu erleichtern
und attraktiver zu gestalten, ware eine Erweiterung
des Gesetzes sinnvoll — beispielsweise durch die
EinfUhrung einer Sonderwidmungskategorie fur
geeignete Hofstatten.
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L1.Inspirieren und Informieren
L1.1 Zentrale Anlaufstelle einrichten 1.1

L1.2 Aktiv auf potenzielle

Akteur:innen zugehen 1.2

O Ortskerne
Hofe mit hohen Nutzungs potenzial

® E-Bikesharing
Bedienungsgebiet Rufbus
LandesstraRen mit Buslinien
— LandesstrafRen mit neuen Buslinien

Herleitung O Ortskerne Erganzende
. — Landesstraflen
NutzungspOtenZIaI ----- Neue LandesstraBe (M3.'].']) MaBnahmen Hofe
B S iedlungsraume
5 Min. Fahrt von Ortskerne (Isochronen)
1 km Einzugsbereich von HauptstraBen
Uberlappung beider Kriterien
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L1.3 Informative Veranstaltung
organisieren

L2. Ermoglichen und Erleichtern

L2.1 Burokratische Prozesse
vereinfachen

L2.2 Geeignete Projekte ermdglichen

L2.3 ErschlieBung fir zentrumsnahe
Hofe bereitstellen

L3. Beraten und Begleiten

L3.1 Beragunsstelle fir Hofnutzungen
einrichten

L3.2 Akteur:innen-Treffen zu Beginn
jedes Projekts

3.3 Laufende Beratung anbieten

L4. Pilotprojekt initiieren und
begleiten
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